RADA GMINY
Komancza

UCHWAELA NR XXXVII1/232/06
RADY GMINY KOMANCZA
z dnia 20 pazdziernika 2006r

W sprawie uchwalenia miejscowego — planu zagospodarowania przestrzennego
p-n. ,LUPKOW - 1/2004” terenu polozonego w gminie Komancza

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z poZniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. Nr 80 poz.
717 z pézniejszymi zmianami),

RADA GMINY KOMANCZA
uchwala co nastgpuje:

L

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Po sprawdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komancza uchwalonego uchwata Nr
XVI1I1/126/2000 Rady Gminy Komarcza dnia 24 pazdziernika 2000 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem dla terenu o
pow. okolo 6,27 ha, polozonego w miejscowosci Lupkéw w poludniowej czgsci gminy
Komancza, w granicach jak na rysunku planu.

2. Zatacznikiem do niniejszej uchwaly jest:

Zalacznik Nr 1 — graficzny, stanowiacy rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1: 1000.

Zalgcznik Nr 1 — rysunek planu zawiera integralng cze$¢ ustalen planu, ktore
obowigzuja w zakresie zastosowanych oznaczen okreslonych na rysunku planu jako
obowigzujace:

1) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone symbolami w objasnieniach,

2) linii zabudowy (nieprzekraczalnych).




§2

W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

Tereny rekreacji (pole namiotowe) - oznaczone na rysunku planu symbolem UT
& 7.

Tereny rekreacji ( plaza) - oznaczone na rysunku planu symbolem US (§ 8),
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug
(pensjonat) - oznaczone na rysunku planu symbolem MNp (8§ 9),

Tereny zadrzewief - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL (§ 10),

Tereny rolnicze (Iaki, pastwiska) - oznaczone na rysunku planu symbolem 1R

§ 1),

Tereny rolnicze (sad, plantacja) - oznaczone na rysunku planu symbolem 2R

§ 12),

Tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP (§ 13),
Tereny zieleni wysokiej - oznaczone na rysunku planu symbolem Zw (§ 14),
Tereny cmentarza nieczynnego - 0znaczone na rysunku planu symbolem Zen

& 15),

Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolem :
- droga wewngtrzna - KDW (§ 16),
- ciag pieszo-jezdny - KP-J (§ 16),
- parkingi - KS(§17).

2. Linie rozgraniczajace terenéw o ktorych mowa w §1, ust.3 sa scisSle okreslone.
Dopuszcza si¢ ich przesunigcie - nie wigeej niz 1,00 m w jedng strong lub w druga strong
— jedynie w wyniku uwzglednienia szczegblowych rozwiazan technicznych lub stanu
wilasnosci gruntow.

3. Linie rozgraniczajace ulic (drég) moga by¢ przesuwane tylko w przypadkach
wynikajacych z technicznych warunkéw ich urzadzenia.

IL.

USTALENIA WSPOLNE DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§3

Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzglednié:

1) wyznaczenie miejsc urzadzen i tras urzadzen liniowych infrastruktury technicznej wg
szczegblowych rozwiazan technicznych (w sposéb nie kolidujacy z ustaleniami
planu),

2) dostosowanie (przy spadkach terenu powyzej 15%) lokalizacji obiektow i technologii
ich posadowienia do warunkoéw geotechnicznych,

3) polozenie w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(zgodnie z rozpor: niem Wojewody Podkarpackiego Nr 54 z dnia 30 maja 2005 .
w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ( Dz. Urz. Woj.




Podkarpackiego Nr 80, poz. 1355, zm. Nr 149, poz. 2435), przede wszystkim

poprzez:

a) zapewnienie czysto$ci wod powierzchniowych i podziemnych,

b) szczegoélng dbalos¢ w doborze form architektonicznych i ich poziomym

wkomponowaniu w krajobraz,

¢) zachowanie zakazow:

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalng gospodarka
rolna, lesna, rybacka i lowiecka,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwusuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawa lub
remontem urzadzen wodnych,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli shuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych, le$nych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

- likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
blotnych,

d) realizowanie czynnej ochrony péaturalnych lak kosnych oraz péinaturalnych
pastwisk, nalezacych gléwnie do rzedéw Molinietalia i Arrhenatheretalia,
poprzez ich ekstensywne uzytkowanie,

e) wprowadzania rolinnosci niezgodnej z warunkami siedliskowymi.

2. W przypadku stwierdzenia na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obecnosci gatunkow zwierzat, rodlin lub grzybow
objetych ochrong $cista, przed rozpoczgciem prac, ktorych realizacja wiazalaby si¢ z
niszczeniem ich siedlisk i ostoi, niszczeniem ich gniazd, nor, legowisk, zimowisk 1
innych schronisk, nalezy uzyska¢ stosowna zgodg Ministra Srodowiska, zgodnie z art.
56, ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880, z pozn. zm.) lub zgode Wojewody, w przypadku gatunkow zwierza, roslin lub
grzybéw objetych ochrona czgsciowa, zgodnie z art. 56, ust. 2 w/w ustawy.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji i realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska ( Dz. U. NR 62, poz. 627, z p6zn. zm.). Zakaz o ktérym mowa nie dotyczy
lokalizacji i realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko nie jest obowiazkowe,
a przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak
znaczacego wplywu na przyrodg obszaru chronionego krajobrazu.

4. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z obsluga
terenéw objetych planem, wylacznie w przypadku gdy nie ograniczy to mozliwosci ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§4

Zasady obstugi komunikacyjnej:




dostepnosé¢ komunikacyjna terenéw objetych planem od drogi publicznej do jazdowej
relacji Nowy Lupkow — Stary Lupkéw (poza granicami opracowania) i poprzez droge
dojazdowa wewnetrzna (dostgpno$é bezposrednia) oraz ciag pieszo-jezdny,
ciagi piesze realizowa¢ wzdhuz ciagow komunikacji kolowej oraz wedlug potrzeb na
calym terenie obj¢tym planem,
obstuga w zakresie miejsc parkingowych:
miejsca parkingowe ogdlnodostepne nalezy lokalizowa¢ na terenach
wydzielonych, oznaczonych symbolem KS,
dla terenéw ushugowych ilo$é miejsc postojowych powinna by¢ nie mniejsza niz
40% ilosci miejsc noclegowych i jedno miejsce na 10 uzytkownikéw (przy
uslugach i handlu), ponadto nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dwéch
zatrudnionych i nie mniej niz 2 miejsca dla potrzeb wiasnych.

§5
Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w energie elektryczna:
nalezy zapewnié obstuge terenu z istn. stacji transformatorowej 30/0,4 kV
zasilanej istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 30 kV
poprzez istniejaca sieé niskiego napigcia, przy uwzglednieniu przepisow
odrgbnych,
proj. linie niskiego napigcia do poszczegdlnych budynkéw i budowli winny by¢
skablowane,

lokalizacje ewentualnie proj. stacji transformatorowej dopuszcza si¢ na terenach
UT i MNp,

zaopatrzenie w wodeg:
nalezy zapewni¢ obshuge terenu z projektowanego przylacza wodociggowego
podiaczonego do projektowanego wlasnego ujgcia wody (studnie glgbinowe) w
granicach opracowania,

odprowadzenie SciekOw:

nalezy zapewnié obshuge terenu poprzez projektowana kanalizacj¢ sanitarng do
projektowanej oczyszczalni $ciekow z mozliwoscia lokalizacji na terenach UT, Zw
1 MNp,

odprowadzenie wod opadowych:
odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa,
w granicach wlasnego terenu,
na terenach zabudowy ushugowej, oraz terenach komunikacji ujecie i oczyszczenie
woéd opadowych, nastepnie odprowadzenie S$ciekow do odbiornika poprzez
kanalizacje deszczowa na warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach
dotyczacych ochrony ziemi oraz woéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem,

zaopatrzenie w cieplo:
ogrzewanie budynkéw na bazie rozwigzan indywidualnych, na paliwo
ekologicznie czyste, nie zanieczyszczajace powietrza (n.p. wykorzystanie energii
slonecznej 1 t.p.),




gospodarka odpadami:

odpady komunalne - gromadzenie w szczelnych pojemnikach (w granicach wlasnego
terenu) i usuwanie na zasadach obowigzujacych na terenie gminy,

odpady powstajace w wyniku prowadzonej dzialalnosci: gromadzenie w sposob nie
zagrazajacy Srodowisku i terenom sgsiednim, i usuwanie na zasadach okreslonych
w obowiazujacych w tym zakresie przepisach szczegolnych.

§6

Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.
Dopuszcza si¢ czasowy sposob zagospodarowania jezeli ustalenia szczegélowe dla
poszczegdlnych terendw objetych planem tak stanowia.

I

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OBJETYCH PLANEM

§7

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rekreacji (pole namiotowe) -
oznaczonego na rysunku planu symbolem UT:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow:
sanitarno- socjalnego zwigzanego z obstugg turystow,
administracyjno- ustugowego (np. gastronomia, handel) i mieszkaniem wilasciciela
w poddaszu,
lokalizacja miejsc na namioty i przyczepy campingowe winna by¢ tak zaaranzowana,
aby nie zbliza¢ si¢ do sasiadujacego cieku na odleglos¢ mniejsza niz 15,0 m,
dopuszcza si¢ lokalizacje wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego (szerokos¢ ciagu nie
wezsza niz 4,5 m), oraz chodnikéw i placow,
dopuszcza si¢ lokalizacje oczyszczalni Sciekow i ujecia wody przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,
ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi dojazdowej wewnetrznej
w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu KDW i
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi publicznej (sgsiadujacej z terenem objetym
niniejszym opracowaniem) w odleglosci 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ,
miejsca postojowe i garaz przy budynku administracyjno- uslugowym powinny by¢
lokalizowane na terenie dziatki, na ktorej budynek bgdzie wznoszony,
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze przekroczy¢ 30%,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,
nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zieleni,
ustala si¢ nast¢pujace wymagania do zabudowy terenu:
nieprzekraczalna wysokos¢ budynkow:
- administracyjno -ustugowego 12,0 m (nie wyzszy niz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym jedna kondygnacja w poddaszu),
- sanitarno —socjalnego 8,0 m (nie wyzszy niz jedna kondygnacja nadziemna)
mierzona od najnizej polozonego terenu przy s$cianie budynku do kalenicy gornej,




bryly budynkéw co najmniej o 50% dhuzsza od maksymalnej wysokosci budynku,
nalezy dostosowa¢ bryly wznoszonych budynkéw do stylu i form opartych na
regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i
proporcji dachoéw, okapéw i gankow; oraz zastosowanie odpowiednich
materialéw wykonczeniowych i kolorystyki,
architektura winna by¢ dostosowana do charakteru i skali krajobrazu, poprzez
wkomponowanie poziome (horyzontalne) w krajobraz,
nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylenia od 30° - 60°,
dopuszcza si¢ w polaciach dachowych stosowanie naczolkow i facjat, przy czym
suma ich dlugosci nie moze przekracza¢ 50% diugosci polaci dachowej na ktorej
sa zlokalizowane,
kalenice glowne (gérne) budynkéw winny by¢ rownolegle do dluzszych bokow
budynkow,
pokrycia dachowe z materialow nawiazujacych do regionalnych tradycji lub z
materialéw imitujacych forme i kolor ( dachowka, blacho-dachowka, gont,
strzecha),
nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi lub naturalo-
podobnymi, kolorystyke pastelowa, neutraing,
ewentualne ogrodzenie dziafki:
lokalizacja w linii rozgraniczajacej drogi,
wysokosé ogrodzenia nie wyzsza niz 1,50 m,
uzyte materialy wykonczeniowe w dostosowaniu do materialéow wykonczeniowych
budynku,
zakaz stosowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

§8

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rekreacji (plaza) - oznaczonego na
rysunku planu symbolem US:

dopuszcza sie lokalizacjg matych urzadzen sportowych (n.p.: boiska zielonego do
koszykowki, siatkowki it.p.),

dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego (szerokos¢ ciagu nie
wezsza niz 3,5 m), oraz chodnikow i placow,

nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych,

dopuszcza si¢ lokalizacjg elementow malej architektury oraz oswietlenia i enklaw
zieleni typu parkowego,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni terenu
przeznaczonego pod w/w funkcje,

nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;.

§9

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszezeniem uslug (pensjonat) - oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNp:

ilo$¢ miejsc noclegowych, pensjonatowych nie wigcej niz 20,



dopuszcza si¢ lokalizacje ustug 1 handlu wbudowanych w budynek mieszkalny w
parter o pow. uzytkowej nie wigkszej od 50% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 2 budynkéw na posesji, w tym:
- jednego budynku mieszkalnego z wbudowanymi ustugami lub mieszkalno-
pensjonatowego,
- jednego budynku gospodarczo-garazowego w otulinie zieleni Sredniej i wysokiej,
dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen sportowych (n.p. basen, boiska do gier matych
it.p.) jak réwniez elementéw male architektury,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego (szerokos¢ ciggu nie
wezsza niz 3,0 m), oraz chodnikéw i placow,
dopuszcza sie lokalizacje oczyszezalni Sciekéw i ujgeia wody przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,
kubaturowe zagospodarowanie dziatki powinno by¢ tak zaaranzowane, aby nie
zblizaé sie do sasiadujacego cieku na odleglo$¢ mniejsza niz 15,0 m,
ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi publicznej (sasiadujacej z
terenem objetym niniejszym opracowaniem) w odlegiosci 8,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni,
miejsca postojowe i garaze przy budynku mieszkalnym z dopuszczeniem ushug
powinny by¢ lokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej budynek bedzie
Wznoszony,
wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze przekroczy¢ 30%,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,
nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zielent,
ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:
nieprzekraczalna wysoko$é¢ budynku mieszkalnego z dopuszczeniem ustug, lub
mieszkalno-pensjonatowego -13,0 m, a dla budynku gospodarczo-garazowego —
8,0 m - mierzona od najnizej polozonego terenu przy scianie budynku do kalenicy
gornej (dotyczy to rOwniez wiezyczek),
budynek mieszkalny z dopuszczeniem ushug, lub mieszkalno-pensjonatowy nie
wyzszy niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja w poddaszu, a
budynek gospodarczo-garazowy nie wyzszy niz jedna kondygnacja nadziemna,
bryly budynkéw co najmniej o 50% dhuzsze od maksymalnej wysokosci budynkéw,
nalezy dostosowaé bryly wznoszonych budynkow do stylu i form opartych na
regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa, poprzez uwzglgdnienie form i
proporcji dachéw, okapow i gankow; oraz zastosowanie odpowiednich
materialdow wykonczeniowych i kolorystyki,
architektura winna by¢ dostosowana do charakteru i skali krajobrazu, poprzez
wkomponowanie poziome (horyzontalne) w krajobraz,
nalezy stosowaé dachy spadziste o kacie nachylenia od 30° - 60°,
dopuszcza si¢ w potaciach dachowych stosowanie naczoikow i facjat, przy czym
suma ich dlugosci nie moze przekraczaé 50% dlugosci polaci dachowej na ktorej
sg zlokalizowane,
kalenice gléwne (gérne) budynkéw winny byé rownolegle do dhuzszych bokow
budynkdéw,
pokrycia dachowe z materialéw nawiazujacych do regionalnych tradycji lub z
materialéw imitujacych forme i kolor (dachéwka, blacho-dachéwka, gont,
strzecha),




nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materialami naturalnymi lub naturalo-
podobnymi, kolorystyke pastelowa, neutraina.
ogrodzenie od strony frontu dziatki:
a) lokalizacja w linii rozgraniczajacej drogi,
b) wysokosé ogrodzenia nie wyzsza niz 1,50 m,
uzyte materialy wykonczeniowe W dostosowaniu do materialow
wykonczeniowych budynku,
zakaz stosowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

§ 10

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zadrzewiei - 0znaczonego na
rysunku planu symbolem ZL:

w przypadku spelnienia warunkéw okreslonych w przepisach szczego6lnych
dopuszcza sig lokalizacje liniowej sieci infrastruktury technicznej i jej urzadzen,
dopuszcza sig wydzielanie i urzadzanie drog wewnetrznych, przeciwpozarowych i
Sciezek pieszych, rowerowych i tras do turystyki konnej - za zgoda wiascicieli - w
iloéci nie przekraczajacej 5,0% powierzchni zadrzewief,

zakazuje sie lokalizowania na terenie zadrzewien budynkow,

zakazuje sie lokalizowania budowli za wyjatkiem koniecznych do prawidlowego
funkcjonowania tras turystyki pieszej, rowerowej i konnej (miejsca odpoczynku, itp.).

§11

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego (1aki, pastwiska -
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R:

utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenow jako gruntow lak i pastwisk;
pozostajacych w uzytkowaniu rolniczym,

dopuszcza si¢ lokalizacje liniowej sieci infrastruktury technicznej i jej urzadzen,

dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych i przeciwpozarowych oraz lokalizacje
inwestycji dopuszczonych - na podstawie przepisow szczegblnych,

zakazuje si¢ lokalizowania budynk6w i budowli, za wyjatkiem shuzacych gospodarce
rolnej.

§12

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolnego ( sad, plantacja) -
oznaczone na rysunku planu symbolem 2R:

utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenow jako gruntéw ornych, gk i
pastwisk; pozostajacych w uzytkowaniu rolniczym,
dopuszcza sig:
zalozenie sadu lub plantacji stalej,
wyznaczanie drog wewnetrznych do terenéw rolnych,
ulozenie liniowej sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen gospodarki
wodno-$ciekowej.
3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na staly pobyt ludzi,
4) ustala si¢ nastgpujace wymagania dla pozostalej zabudowy terenu:




a) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku zwigzanego wysokos¢ funkcja rolnicza
terenu,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku sktadowo-gospodarczego — 8,0 m -
mierzona od najnizej polozonego terenu przy scianie budynku do kalenicy gornej,

c) budynek skladowo-gospodarczy nie wyzszy niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) bryla budynku co najmniej o 50% dhuzsza od maksymalnej wysokosci budynku,

¢) nalezy dostosowaé bryl¢ wznoszonego budynku do stylu i form opartych na
regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i
proporcji dachu, okapéw i ganku; oraz zasto sowanie odpowiednich materialow
wykonczeniowych i kolorystyki,

f) architektura winna by¢ dostosowana do charakteru i skali krajobrazu, poprzez
wkomponowanie poziome (horyzontalne) w krajobraz,

g) nalezy stosowa¢ dach spadzisty o kacie nachylenia od 30° - 60°,

h) dopuszcza si¢ w polaciach dachowych stosowanie naczotkow,

i) kalenica glowna (gérna) budynku winna by¢ rownolegta do dluzszego boku
budynku,

~ j) pokrycie dachowe z materialow nawiazujacych do regionalnych tradycji lub z

materialéw imitujacych forme i kolor (dachéwka, blacho-dachéwka, gont,
strzecha),

k) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi lub naturalo-

podobnymi, kolorystyke pastelowa, neutralng.

§13

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zieleni urzgdzonej - oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZP:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, alejek i placow

w zespolach zalozen ogrodowych, oraz matlej architektury i o$wietlenia przy

zachowaniu co najmniej 75% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

teren zieleni urzadzonej polozony przy cmentarzu nieczynnym winien by¢

zharmonizowany z wartosciami kulturowymi i historycznymi sasiadujacego terenu,
[ na pozostatych terenach zieleni urzadzonej dopuszcza sig lokalizacje ogrodkow

jordanowskich, boisk zielonych do gier matych, basenéw otwartych itp.,

zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen niezwigzanych z funkcja podstawowa, za

wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej na staly pobyt ludzi i tymczasowej.

§ 14

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zieleni wysokiej (izolacyjnej) -
oznaczonego na rysunku planu symbolem VYAVH

wyznaczone tereny zieleni wysokiej z przeznaczeniem pod zielen izolacyjna wysoka
i érednia w formie szpaleru lub zywoplotu zabezpieczajaca prawidiowe i bezkolizyjne
funkcjonowanie terendw sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem,

nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zieleni,



zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych i urzadzen za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej.

§ 15

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu cmentarza nieczynnego -
oznaczonego na rysunku planu symbolem Zcn:

tereny cmentarza greko-katolickiego nieczynnego z cerkwiskiem i pozostaloéciami
nagrobkow z istniejacym starodrzewiem zachowaé w dotychczasowych granicach
(bez wzgledu na wilasnos¢ terenu),

nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacego starodrzewu i zabytkow
nieruchomych bez prawa uczynnienia cmentarza,

dopuszcza si¢ rekonstrukcje cerkwii w formie przedwojennej i odtworzenie
ogrodzenia w linii rozgraniczajacej dzialki, nie wyzszego niz 1,50 m, z drewna lub
kamienia z elementami kutymi,

ze wzgledéw krajobrazowych i1 widokowych zakaz stosowania ogrodzen betonowych
prefabrykowanych,

zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych i urzadzen za wyjatkiem
sieci infrastruktury techniczne;.

§16

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu komunikacji - oznaczonych na
rysunku planu symbolem - droga wewngtrzna - KDW i ciag pieszo-jezdny — KP-J:

1) ustala si¢ dla terenu pod komunikacj¢ kotowa i piesza nastepujace parametry dla
istniejacych 1 projektowanych drog :
a) KDW - droga wewnetrzna
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych : 8,0 ~ 10,0 m
szerokos¢ jezdni : 4,5 m,
b) KP-J - ciag pieszo- jezdny
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : 5,0 m
szerokos¢ pieszo-jezdni : 4,5 m,

2) w zakresie obstugi terenu ustala si¢ dostgpnosé bezposrednig od drogi publicznej
dojazdowej relacji Nowy Lupkéw — Stary Lupkow (poza granicami opracowania)
oraz od drogi dojazdowej wewngtrznej (KDW) i ciagu pieszo-jezdnego (KP-J) -
dojazdami indywidualnymi,

3) na terenie komunikacji dopuszcza si¢:

lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

wyznaczanie $ciezek rowerowych,

przebiegi linii rozgraniczajacych drog, okresla rysunek planu i ustalenia,
obowiazuja linie zabudowy zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu.

§17

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu komunikacji (parkingi) -
oznaczonego na rysunku planu symbolem KS:

10




»

zakazuje si¢ lokalizowania na terenie parkingu zabudowy kubaturowe;j,

dopuszcza si¢ na terenie parkingu lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

teren projektowanego parkingu nalezy zabezpieczy¢ przed niekorzystnym
oddziatywaniem planowanego przedsi¢wzigcia na wody, gleby 1 powietrze,

nalezy pozostawi¢ minimum 15% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

IV.

PRZEPISY KONCOWE.

§18
Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§19

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Komancza.

§20

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.

PRZEWODNICZACY
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UZASADNIENIE
do Uchwaty

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

p. n. ,,LUPKOW - I/2004” terenu polozonego w gminie Komancza

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Wéjt Gminy
Komancza przedstawia Radzie Gminy Komarncza do uchwalenia projekt Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego LLUPKOW -1/2004”.

I. Dane ogélne

1.

Rada Gminy Komancza na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym
w dniu 9 grudnia 2004 r. podjeta Uchwalge Nr XIX/137/04 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miejscowoscei Lupkéw , o powierzchni okoto 9,0 ha, obejmujacego dziatki nr: 41, 55/1,
55/2, 54, 57/1, w granicach okreslonych orientacyjnie na zalaczniku graficznym do
powyzszej uchwaty.

Gmina Komancza posiada Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Komancza, ktorego tekst i rysunek sa zalacznikami do Uchwaly
Nr XVIII/126/2000 Rady Gminy Komaricza z dnia 24 pazdziernika 2000 r.

. Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

II. Procedura opracowania projektu planu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Komancza w/w uchwaty Wéjt Gminy Komancza jako

organ wykonawczy kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej (Tygodnik Sanocki — pismo samorzadowe z dnia
5 sierpnia 2005 r.) i przez obwieszczenie na tablicach ogloszen (z dnia 29 lipca 2005
r.) o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do planu, w terminie do 5 wrzesnia 2005 r.

2) zawiadomil na piSmie (znak: 7321/1-4/05 =z dnia 29 lipca 2005 r.)
o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w  miejscowosci  Lupkéw  instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (termin sktadania wnioskéw do
5 wrzeénia 2005 r.),

3) w ustawowym terminie rozpatrzy! ztozone wnioski do planu,

4) sporzadzit projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,LUPKOW
1/2004” wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko uwzgledniajac ustalenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Komarcza i prognoza skutkéw ﬁnansowych uchwalenia planu,

5) uzyskat w dniu 2 marca 2006 r. opini¢ projektu planu Komisji Urbamstyczno—
Architektonicznej Powiatu Sanockiego,

6) uzyskal uzgodnienia i opinie projektu planu z:




- wojewoda i zarzadem wojewodztwa w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,

- wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

- organami wihasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrebnych,

- wlasciwym zarzadca drogi,

- wiasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa

(wyznaczony termin uzgodnien i opiniowania od 16 lutego 2006 r. do 10 marca 2006 1.)

7) wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do publicznego
wgladu (termin wylozenia od 25 lipca 2006 r. do 18 sierpnia 2006 r.) oraz
przeprowadzit dyskusje publiczng w dniu 17 sierpnia 2006 r.

8) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogg wnies¢ uwagi dotyczace
projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia ukorczenia okresu wylozenia planu,
tj. do 1 wrze$nia 2006 r.

2. Stosownie do art. 7 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (jednolity tekst Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.) grunty rolne
klasy IV o pow. 3,60 ha (Ps IV) przeznaczone w MPZP LLUPKOW - 1/2004” pod tereny
rekreacji (plaza i pole namiotowe), zielen urzadzona, zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ushig (pensjonat), zielen wysoka, parking i drogi
wewnetrzne decyzja Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego znak: GG.1.7323 — 22/06
z dnia 27 kwietnia 2006 r. uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

3. Przed przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego zostato sporzadzone
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, w trakcie opracowywania projektu w/w
planu miejscowego — prognoza oddzialywania na Srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

III. Spé6jnosé rozwigzan projektu planu z polityka przestrzenng gminy okreslong
w Studium.

W _Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Komancza” zostata okre$lona polityka przestrzenna gminy oraz wskazano kierunki
i zasady zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do poszczegblnych stref
funkcjonalnych wyznaczonych w studium.

Teren objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego LLUPKOW —
1/2004” w Studium znajduje si¢ w jednostce B (strefa przyrodniczo-turystyczna, gdzie
glownymi funkcjami sa funkcje ochronne i turystyka, lesnictwo i rolnictwo), w obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej z ograniczonym prawem zabudowy — ochrona
krajobrazowa (strefa V). Obszar strefy V jest terenem przejSciowym pomigdzy terenami o
duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych a strefa zurbanizowana. W obszarze strefy V
miedzy innymi dopuszcza si¢ w uzasadnionych ekonomicznie przypadkach, kierujac sig
przestanka nie rozpraszania zabudowy i ochrona zasobow i waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych, po uzyskaniu opinii Rady Gminy poszerzy¢ zasigg strefy VI (obszar
istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy z ushugami i
rzemiostem dopuszczalnymi w danej strefie ochrony prawnej) i strefy VII (obszary
potencjalnego rozwoju osadnictwa z ustugami i rzemiostem dopuszczalnymi w danej strefie
ochrony prawnej) na odleglos¢ wigksza niz 100 m. na tereny strefy V, pod warunkiem
opracowania dla cato$ci obszaru poszerzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.




W wypadku terenu objetego opracowaniem MPZP ,LUPKOW — 1/2004” ten warunek
zostal spelniony. Z ekonomicznego punktu widzenia plan wprowadzajac nowa, bardziej
dochodowg funkcj¢ uslugowa i mieszkaniowa zapewni nieporéwnywalnie wieksze dochody
niz obecne uzyskiwane przez gming. Ponadto rozszerzenie funkcji pozarolniczych spowoduje
ozywienie rozwoju gospodarczego (turystycznego) tego terenu. Obszar objety planem
miejscowym polozony jest w sasiedztwie wyznaczonych w studium obszaréw istniejacej
zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy (strefa VI). Jeden
z obszarow strefy VI od strony péinocnej graniczy bezposrednio z terenem objetym planem
miejscowym, a drugi od strony zachodniej oddzielony jest wyznaczonym w studium
korytarzem ekologicznym od potoku Lupka, na terenie ktérego zgodnie z ustaleniami studium
nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji. Nie ma wigc mowy o rozpraszaniu zabudowy.
Réwniez Rada Gminy Komancza po zapoznaniu si¢ z materialami analitycznymi (art. 14, ust
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
podejmujac uchwale o przystapieniu do opracowania przedmiotowego planu zaakceptowata
takie dzialanie. Poszerzony teren strefy VI na strefe V zostal w catosci objety opracowaniem
planu miejscowego.

Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,LUPKOW — 1/2004”
okreslaja zgodnie z zapisami stref funkcjonalnych wyznaczonych w Studium oraz z
przepisami odr¢bnymi:

- zasady zagospodarowania terené6w wynikajace z ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego,
- zasady zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,
- zasady obslugi terenu oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

w zakresie infrastruktury technicznej,

- warunki zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych
- przeznaczenie oraz parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zasady
zagospodarowania poszczegoélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Przeznaczenie terenu w planie miejscowym wraz z przewidywanymi w nim
rozwiagzaniami z uwzglgdnieniem stanu istniejacego i uwarunkowarn oraz potrzeb wyrazonych
przez wnioskodawce jest zgodne z biezaca polityka przestrzenng gminy i z politykg
przestrzenng okres§lona w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Komancza.

IV. ‘Whioski

1. Czgs¢ graficzna (rysunek planu) jest sporzadzona na kopii mapy zasadniczej pochodzace;j
z zasobow geodezyjnych. Skala mapy (1:1000) do sporzadzenia czesci graficznej jest
zgodna z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowamu
przestrzennym — zalacznik nr 1 do projektu w/w uchwaty

2. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaty uchwalajacej plan zatacza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu
w okresie wylozenia do publicznego wgladu,

2) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.




Poniewaz do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu nie wplynela Zadna uwaga,
jak rowniez zapisane w planie ustalenia z zakresu zasad obshigi w infrastrukture techniczng
nie naleza do zadan wlasnych gminy nie ma zataczonych do przedmiotowej uchwaty powyzej
wymienionych zalacznikdw rozstrzygajacych.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ~LUPKOW - 1/2004”
opracowany zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie zakléci ladu przestrzennego, w tym rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych.
Zapewni rozwdéj spoleczno - gospodarczy z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwaloSci podstawowych proceséw przyrodniczych. Przedmiotowy plan zostal
sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu ustalen
projektéw tekstu planu i rysunku, wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dmia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Biorac powyisze pod uwage przedstawiam Radzie Gminy Komancza do uchwalenia
projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,L,UPKOW - 1/2004” .

WwOJT GMINY
KOMANCZA
woj. podkwrpacl—;ie
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