RADA GMINY
Komancza

Gminy Komancza

Uchwala Nr XX1/111/08
Rady Gminy Komancza
z dnia 23 czerwca 2008r

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.9 lit. ,,a” oraz art.40 ust.11i 2 pkt.3, art.41 ust.1, art.42 ustawy z dnia

8 marca 1990r o samorzadzie gminnym / t j. z 2001r Dz.U. Nr 142 poz.1591 z pézn.zm./ art.1 pkt.1, art.13
ust.1art.21, art.34 ust.6, art.37, art.43 ust.3,4 i 6 ustawy z 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami
/ tj. z2004r Dz, U. Nr 261 poz.2603 z pozn.zm./.

Rada Gminy Komancza
uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Okresla si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wia-

snos¢ lub bedacymi w uzytkowaniu wieczystym Gminy Komaiicza, w zakresie nabycia,
zbycia, obcigzania nieruchomosci, wydzierzawiania, najmu, uzyczania oraz oddawania
w trwaly zarzad nieruchomosci.
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2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :
ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomosciami /t.j. z 2004r Dz.U.Nr 261 poz.2603 z p6Zn.zm./,
Kodeksie cywilnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964r Ko-,
deks cywilny /t.j. z 1964r Dz. U. nr 16 poz.93 z pdzn. zm./,
Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Komancza,
Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Komancza,
Wojcie — nalezy przez to rozumieé Wojta Gminy Komancza, b
Zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowiace przed-
miot wiasnosci Gminy Komancza i ktore nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczy-
ste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Ko-
mancza,
Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ rowniez cze$ci nieruchomosci oraz udziat
w prawie wlasnosci nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego gruntu,
Zbyciu nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé przeniesienie prawa wlasnosci lub
prawa uzytkowania wieczystego w drodze sprzedazy, darowizny, zrzeczenia sig, za-
miany nieruchomosci,
Nabywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nabycie prawa wlasnosci nieru-
chomosci lub prawa uzytkowania wieczystego gruntow,

10) Przekazaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé najem, dzierzawe, uzyczenie

lub trwaly zarzad,

11) Warto$ci nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ nieruchomosci ustalong

przez rzeczoznawcg majatkowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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§ 2.1. W gospodarowaniu nieruchomosciami Gminy obowiazuje zasada prawidlowe;j i ra-
cjonalnej gospodarki, szczegélnej starannosci korzystania i dysponowania nieruchomosciami
z uwzglednieniem spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci oraz zasad wspot-
zycia spolecznego. J

2. Nieruchomosciami Gminy gospodaruje Wojt , ktory moze:

1) nabywac nieruchomosci,

2) przenosi¢ wlasno$¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy,

3) oddawac nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste,

4) dokonywa¢ zamiany nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego nie-
ruchomosci na prawo wiasnosci nieruchomosci, zamiany prawa wiasnosci nieruchomo-
Sci na prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci i zamiany wzajemnej praw
uzytkowania wieczystego nieruchomosci,

5) wnosi¢ nieruchomosci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
jako wklady niepienig¢zne (aporty) do spolek prawa handlowego utworzonych przez
Gming lub do ktérych Gmina przystapita po podjeciu przez Rade stosownej uchwaty,

6) przekazywac nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci grun-
towych jako majatek tworzonych przez Gming, lub z jej udziatem -fundacji po podjeciu
przez Rade uchwaly w tej sprawie,

7) obcigza¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich,

8) przekazywa¢ nieruchomosci w najem, dzierzawe, uzyczenie lub trwaty zarzad.

Rozdzial 11
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. Nabycie nieruchomosci do zasobu nieruchomosci dokonuje si¢ na cele rozwojowe
Gminy, a w szczeg6lnosci na realizacje zadan wlasnych Gminy wynikajacych z przepisow
prawnych, w tym drog, budownictwa mieszkaniowego, oraz zwigzanych z tym budownic-
twem infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celow publicznych.

§ 4.1 Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy od osob fizycznych, Skarbu Panstwa iin-, «#~
nych osob prawnych nastepuje drodze:

1) zakupu nieruchomosci z wniosku wiasciciela lub w wyniku staran podjetych
przez Wojta Gminy w zwiazku z realizacja zadan Gminy,

2) nabycia w drodze pierwokupu,

3) przyjecia darowizny, nieodplatnego przekazania, spadku, zapisu lub zanuany,

4) oddania w uzytkowanie wieczyste ,

5) przejecia nieruchomosci za zobowiazania dtuznikéw wobec Gminy, a w szcze-
golnosci za zobowiazania podatkowe,

6) innych czynnosci prawnych .

2. O nabyciu nieruchomosci na rzecz Gminy Komancza decyduje Wojt Gminy w for-
mie Zarzadzenia .

3. Nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego moze nastapi¢ po ce-
nie ustalonej w drodze negocjacji przez Wojta w oparciu o wartos¢ nieruchomosci ustalona
przez rzeczoznawce majatkowego. W przypadku wyzszej ceny, nabycie nastgpuje po uzy-
skaniu pozytywnej opinii przez Komisji Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego, Budzetu, Zago-
spodarowania Przestrzennego, Czynéw Spotecznych i Porzadku Publicznego, z zastrzezeniem
ust.4

4. Zgoda Rady wymagana jest w przypadku:

1) odplatnego nabycia nieruchomosci, ktérych cena przekracza:
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§ 10. Przyznaé pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych, stanowiacych wia-
sno§¢ Gminy ich najemcom i dzierzawcom, jezeli:
1) w dniu przeznaczenia lokalu do zbycia, najem lub dzierzawa byly zawarte na
podstawie pisemnej umowy trwajacej co najmniej 10 lat,
2) nie posiadaja zaleglosci finansowych wobec Gminy, .
3) wyrazq zgode na zastrzezenie prawa odkupu lokalu, o ktérym mowa w art.593-
- 595 K.c. przez Gming.

§ 11. 1. Nabywca, na wniosek ktorego dokonywane jest zbycie nieruchomosci w try-
bie bezprzetargowym ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem nieruchomosci do
zbycia oraz koszty notarialne i sadowe.

§ 12. Udzielenie bonifikaty od ceny, przy zbywaniu nieruchomosci z zasobu Gminy
wymaga kazdorazowej zgody Rady.

§ 13. 1.W umowach uzytkowania wieczystego Wojt okresli sposob zagospodarowania
nieruchomosci, terminy rozpoczecia i zakonczania zabudowy, przebudowy, nadbudowy oraz -
terminy rozpoczecia i zakoficzania remontu lub rozbiérki.

2. Terminy, o ktérych mowa w ust.1 mogg ulec jednorazowemu przedtuzeniu na
czas nie dluzszy niz jeden rok.

3. W przypadku niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego warunkow i
terminéw okre§lonych umowa Wojt zobowiazany jest zada¢ rozwiazania umowy uzytkowania
wieczystego przed uptywem ustalonego okresu.

4. Stawke procentowa, pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieru-
chomosci ustala Wojt. Optaty zwiazane z oddaniem w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
ustala sie w oparciu o cen¢ nieruchomosci ustalong w przetargu lub trybie bezprzetargowym.

§ 14. Dochody uzyskane z tytutu zbycia nieruchomosci stanowiacych wiasnosé Gmi-
ny zlokalizowanych na obszarze dziatania danej jednostki pomocniczej Gminy beda do wyso-
kosci 50 % przeznaczane na potrzeby tej jednostki.

Zamiana nieruchomosci

§ 15. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w szczego6lnosci na potrzeby realizatji
zadan wlasnych Gminy. 3

2. Warunki zamiany nieruchomosci ustala si¢ w drodze negocjacji.

3. Wojt dokonuje zamiany nieruchomosci w oparciu o warto$¢ zamienianych
nieruchomosci okre$lona przez rzeczoznawce majatkowego. W przypadku
nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ dopfate, ktorej
wysokos$¢ jest rowna réznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci.

4. Zgody Rady wymaga zamiana nieruchomosci :

1) niezabudowanej o wartosci przekraczajacej 50 000,00 =i,
2) zabudowanej o warto$ci przekraczajacej 100 000,00 zt.

Zniesienie wspélwlasnosci
§ 16. 1. Zniesienie wspoiwlasnosci nieruchomosci nastepuje;

1) poprzez zbycie udziatow Gminy w drodze bezprzetargowej na rzecz innych
wspotwlascicieli nieruchomosci,



2) przez zbycie udzialow Gminy w drodze przetargu,

3) w postegpowaniu sagdowym,

4) poprzez podziat i ustalenie odrebnej wasnosci lokali, jezeli jest to uzasad-
nione potrzebami Gminy,

2. Zbycie udziatow Gminy w drodze przetargu moze nastapic, jezeli inni wspol-
whasciciele nieruchomoéci nie zloza wniosku o nabycie w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia na pi$mie o przeznaczeniu do zbycia udziatu Gminy.

3. Zgody Rady wymaga zbycie udziatow Gminy w drodze przetargu.

Rozdzial IV
Obcigzanie nieruchomosci Gminy

§ 17. Nieruchomosci stanowiace wiasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzane
ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz 0sob fizycznych i prawnych. Ustanowienie
ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosciach gminnych nastepuje na podstawie
Zarzadzenie Wojta.

1. Wyraza si¢ zgode na obciazanie nieruchomosci stluzebnoscig gruntowa w
przypadkach, gdy ustanowienie stuzebnosci jest niezbedne:

a/ przy sprzedazy lokali,

b/ przy realizacji roszczef wynikajacych z art.207 i art. 211 ustawy,

¢/ w przypadkach gdy zachodzi potrzeba ustanowienia stuzebnosci grunto-
wej ( drogi koniecznej ) dla nowo-wydzielonej lub zbywanej nierucho-
mosci,

d/ w przypadku gdy nieruchomosci nie maja innego dostepu do drogi
publicznej niz przez nieruchomos¢ gminna,

1) Obciazanie nieruchomosci stuzebnoscia nastepuje za wynagrodzeniem.

2) Obciazanie nieruchomosci stuzebnoscia nieodplatnie wymaga zgody Rady

wyrazonej w odrebnej uchwale.

3) Obciazanie nieruchomosci shuzebnoscia nie moze powodowa¢ utraty mozli-
wosci jej zagospodarowania zgodnie z planem zagospodarowania prze-
strzennego.

4) Wynagrodzenie za obciazenie nieruchomosci Gminy stuzebnoscig ustala

Woéjt w drodze Zarzadzenia.

2. Wyraza sig zgode na obciazanie nieruchomosci hipoteka w przypadku wieszy-
telnosci wynikajacych z tytutu kredytow i pozyczek zacigganych przez osoby prawne oraz
gminne jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej na cele zwiazane z roz-
budowa infrastruktury Gminy, w szczeg6lnosci na gazyfikacje, zaopatrzenie w wode i kanali-
zacje, ochrong $rodowiska, ochrong zdrowia, o$wiate, kulture, sport i turystyke.

3. Zabezpieczenie wierzytelnosci o ktorych mowa w ust.2 wymaga zgody Rady.

Rozdzial V
Przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym Gminy

§ 18. 1. Nieruchomosci stanowiace wtasno$¢ Gminy moga by¢ przekazywane w trwa-
ty zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy na cele zwigzane z ich dzialalno$cia okre§lona
aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

2. W przypadku przekazania nieruchomosci Gminy w trwaly zarzad warunki
korzystania z nieruchomosci ustala Wojt w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.
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3. Zgody Rady wymaga udzielenie bonifikaty od opfat rocznych z tytutu trwatego za-
rzadu.

Rozdzial VI
Przekazanie nieruchomosci w dzierzawe, najem i uzyczenie

§ 19. 1. W przypadku gdy nieruchomosci nie moga by¢ przekazane do trwalego zago-
spodarowania lub ich zagospodarowanie przez gming jest planowane w przysziosci, mozna ie
oddaé w najem, dzierzawe lub uzyczenie na czas nieoznaczony i oznaczony dluzszy niz 3
lata w trybie przetargu, z zastrzezeniem ust.2 .
2. Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od przetargu, jezeli oddanie w dzierza-
we, najem nastepuje:
1) na rzecz osoby, ktora byla ostatnim dzierzawca/najemcg nieruchomos$ci 1 wyraza wole jej
dalszego uzytkowania pod warunkiem:
a) nie zalegania z platnoscia czynszu i innymi optatami wynikajacymi z umowy,
b) korzystania z przedmiotu dzierzawy, najmu zgodnie z przeznaczeniem,
c) Zozenia podania nie poZniej niz przed dniem wygasnigcia umowy,
d) dokonania za zgoda Wojta remontu lub modernizacji przedmiotu najmu na wiasny S
rachunek bez zwrotu kosztow przez Gming,
2) na rzecz podmiotow zamierzajacych prowadzi¢ na nieruchomosci oddanej w najem lub
dzierzawe dzialalnosé o charakterze nie zarobkowym, w tym dzialalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, lecznicza, kulturalna, o$wiatowa 1 sportowa,
3) na rzecz osoby, ktora wybudowata na gruncie Gminy staty lub tymczasowy obiekt budow-
lany na podstawie pozwolenia na budowe,
4) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czesci
stanowiacej wiasno$é, oddanej w uzytkowanie wieczyste, lub dzierzawg wnioskodawcy,
5) na rzecz klubow i stowarzyszef,
6) na rzecz osoby, od ktérej zakupiono dana nieruchomo$é, do czasu jej docelowego zago-
spodarowania,
7) w celu umieszczenia reklamy,
8) na prowadzenie dziatalno$ci rozrywkowo-widowiskowej np.: wesole miasteczko, cyrk, .-
9) na rzecz spolek, w ktérych gmina posiada udziaty, ?
10) na cele uzytecznosci infrastruktury publicznej, w szczegdlnoscei urzadzenia drog i innych
urzadzen infrastruktury technicznej, 3 -
11) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Pafistwa, e A
12) na rzecz osoby, ktora ztozyta wniosek o dzierzawe lub przedtuzenie dzierzawy na okres
10 lat z prawem do jej zabudowy, tylko po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Rozwoju
Spoteczno- Gospodarczego, Budzetu, Zagospodarowania Przestrzennego, Czynoéw Spo-
tecznych i Porzadku Publicznego.

3. Nieruchomosci sa wydzierzawiane w formie przetargu nieograniczonego lub
ograniczonego z zastrzezeniem ust.2

4. Warunki i oplaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetar-
gu, a w przypadku przekazania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym -w umowie zawie-
ranej przez Wojta z osoba prawna lub fizyczna.

5. Wysokos¢ stawek czynszu dzierzawnego do przetargu, ustala Wojt w drodze za-
rzadzenia.




6. Wojt moze dokonywac¢ aktualizacji czynszu za dzierzawe o ktérej mowa w ust.2
pkt.1 raz w roku w drodze negocjacji z dzierzawca.

7. Wadium do przetargu ustala si¢ w wysokosci 10 % kwoty rocznego czynsz lub
najmu, wplacanego najp6zniej w dniu przetargu na 2 godziny przed jego rozpoczeciem.

8. Podstawa do zawarcia umowy jest protokot z przetargu.

9. Woijt przeprowadza pierwszy przetarg ograniczony do mieszkancow Gminy Ko-
mancza, ktérzy sa zameldowani lub prowadza dzialalno$¢ na terenie Gminy przez okres co
najmniej10 lat.

10. Woijt przeprowadza drugi przetarg nieograniczony w przypadku gdy pierwszy
zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym.

11. Jezeli drugi przetarg rowniez zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Wojt moze
wydzierzawi¢ lub wynajaé nieruchomo$¢ bez przeprowadzania kolejnego przetargu. Podstawe
do zawarcia umowy stanowi¢ bedzie protokoét z negocjacii.

§ 20. 1. Uzyczenie nieruchomosci gminnych moze nastapi¢ wylacznie:

1) narzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

2) na rzecz osob fizycznych , 0sob prawnych, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub
turystyczna, na cele niezwiazane z dziatalnoscia zarobkowa, a takze organizacja po-
zytku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego,

3) na rzecz spolek, w ktorych Gmina posiada udzialy.

2.Wyraza si¢ zgode na oddanie w uzyczenie nieruchomo$ci na czas nieoznaczo-
ny.

3. Warunki korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w umowie zawieranej przez
Wojta z osoba prawna lub osobg fizyczna.

Rozdziat VII
Przepisy koncowe

§ 21. Zobowiazuje si¢ Wojta do skladania Radzie sprawozdania rocznego z realizacji ...
niniejszej uchwaly lacznie ze sprawozdaniem rocznym z wykonania budzetu Gminy.

P § 22. Traca moc: -

1) Uchwata Nr X1/94/04 Rady Gminy Komancza z dnia 18 marca 2004r w sprawie przy-
znania pierwszenstwa najemcom w nabywaniu lokali z gminnego zasobu nieruchomo-
$ci oraz udzielania bonifikat,

2) Uchwata nr XXXV1/226/06 Rady Gminy Komancza z dnia 26 lipca 2006r w sprawie
zmiany Uchwaly Nr X1/94/04 z 18 marca 2004r o przyznanie pierwszefistwa najem-
com w nabywaniu lokali z gminnego zasobu nieruchomosci oraz udzielania bonifikat,

3) Uchwata Nr VI/56/03 Rady Gminy Komancza z dnia 30 czerwca 2003r w sprawie
ustalenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierza-
wiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Komancza.
§ 24. Nadzor nad wykonaniem uchwaly powierza si¢ Komisji Rady ds. Rozwoju Spo-

feczno-gospodarczego, Budzetu, Zagospodarowania Przestrzennego, Czynow Spotecznych i
Porzadku Publicznego.



§ 25. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkar-
packiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni, od daty jej opublikowania w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.
b PRZEWODNICZACY
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