RADA GMINY
Komahcza . UCHWALA NriV/30/2003 -
RADY GMINY KOMANCZA
z dnia 18 marca 2003 r.

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wsi Rzepedz o nazwie ,RZEPED Z

Na podstawie :

- art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 —z pdzn. zm.},

- oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139- z pdzn. zm.).

RADA GMINY KOMANCZA
- . uchwala co nastepuje:

§1

uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Rzepedz
O nazwie ,,RZEPEDZ I” o pow. 60,00 ha

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogdine

§2

1. Plan obejmuje czg$é wsi RzepedZ w dolinie potoku przy zachodniej jej granicy, i
obejmuje dziatki nr 3/19 i3/22 graniczace od potudnia z drogg gminng nr 003, od
zachodu, pélnocy i czesciowo wschodu z gruntami lesnymi ALP, oraz z gruntami
rolnymi prywatnyml

2. Integralng czeéciq planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej Uchwaly.

3. Rysunek planu obowigzuje w granicach opracowanla . w  zakresie lini
rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu —oznaczone symbolami w
objasnieniach i linii zabudowy.

4. Za zgodne z rysunkiem planu uznaje sig¢ wyznaczenie

- migjsc urzadzen i tras urzadzen iiniowych infrastruktury technicznej wy
szczegblowych rozwigzan technicznych nie kolidujgeych z innymi ustaterllamt
planu,

- dodatkowych: dojazdow od drdg publicznych do dzialek budowlanych.

Linie rozgraniczajace drég i ulic mogg by¢ przesuwane tylko w przypad\(\qoh

wynikajacych z technicznych warunkow ich urzadzenia.

&




§3

#

1. " Przedmiotem ustalen planu jest :
1/ Obszar mieszkaino-ustugowy - oznaczony na rysunku planu symbolem MNu

(§4).

2/ Obszar gospodarstw agroturystycznych - oznaczony na rysunku planu
symbolem MRT( §5).

3/ Obszar ustug turystyki - oznaczony na rysunku planu symbolem UT( §6)

4/ Obszar uslug — oznaczony na rysunku planu symbolem AUC.(§7)

5/ Obszar istniejgcych laséw - oznaczony na rysunku planu symbolem Ls (§8)

6/ Obszar zadrzewien - oznaczony na rysunku planu symbolem Lz (§8)

7/ Obszar zieleni nie urzadzonej z mozliwoscia dolesien — oznaczony na rysunku
planu symbolem ZN/Ls (§9)

8/ Obszar zieleni nie urzadzonej z ograniczonym prawem zabudowy — 0znaczony
na rysunku planu symbolem ZN/US. (§10)

9/ Obszar uzytkow rolnych z ograniczonym prawem zabudowy — oznaczony na
rysunku planu symbolem RO. (§11)

10/Obszar uzytkow roinych bez prawa zabudowy — oznaczony na rysunku planu

symbolem R. (§12)

- 11/Obszar komunikacji - oznaczony na rysunku planu symbolem :
drogi KD1, KD2, (§13)

- : parkingi KS. (§14)
 12/Obszar urzadzen infrastruktury technicznej - oznaczony na rysunku planu
symbolem : ’ 1

NO oczyszczalnia
sciekow (§15)
13/ Obszar wod - oznaczony na rysunku planu symbolem W. (§16)

2. Caly obszar objgty planem lezy we Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu
Niskiego i podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow w sprawie
utworzenia tego opszaru. )

3. Na calym obszarze opracowania nie dopuszcza sig lokalizacji przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow

szczegodinych.

ROZDZIAL. 2

Ustalenia szczeg6towe

§ 4
1. Wyznacza si¢ obszar mieszkalno-usiugowy - oznaczony na-rysunku planu
symbolem MNu - z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabuqoweg

mieszkaniowa jednorodzinng o wysokim standardzie estetycznym z obiektami ystug
~ z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii i itp.

‘ postojowe na jedno mieszkanie (w tym min. 1 miejsce w garazu) oraz minipum
2 miejsca postojowe dia obstugi funkeji ustugowej (w wypadku iokalizacF na

' dziatce wiw funkgcii).

2. Nakazuje si¢ lokalizacje w granicach wiasnych dziatek minimum 2 miejsca




. Na obszarze MNu dopuszcza sig :

1/ lokalizacje garazy dla obstugi funkcji podstawowej,

2/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3/ lokalizacje zieleni urzadzonej (w tym krzewow i drzew),

4/ taczenie funkcji mieszkaniowej z uslugowa.

. Na obszarze MNu nie dopuszcza sig:
1/ lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,
2/ jokalizacji budynkéw tymczasowych (za wyjatkiem obiektow na okres budowy).

. Budynki i budowle wymienione w ust. 1 - 3 moga by¢ lokalizowane wytacznie
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17.

§5

. Wyznacza sie obszar gospodarstw agroturystycznych - oznaczony na rysunku
planu symbolem MRT — z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowg
zagrodowa z funkcjg uslug turystyki o wysokim standardzie estetycznym.

. Nakazuje sie lokalizacj¢ w granicach wiasnych dziatek minimum 2 miejsca
postojowe na jedno mieszkanie (w tym min. 1 miejsce w garazu) oraz minimum
2 miejsca postojowe dla obstugi funkeji ustug turystykij (w wypadku lokalizacji
na dziatce wiw funkcji). :

. Na obszarze MRT dopuszcza sig : _

1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2/ lokalizacje zieleni rekreacyjnej i matych urzadzen sportowych,
3/ uzytkowanie rolnicze.

. Na obszarze MRT nie dopuszcza sig : ;
1/ lokalizacji budynkow tymczasowych (za wyjatkiem obiektow na okres budowy),
2/ lokalizacji budownictwa letniskowego indywidualnego, '

. Budynki i budowle wymienione w pkt 1 - 3 mogq by¢ lokalizowane wylgcznie
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17,

§6

. Wyznacza sig obszar ustug turystyki — oznaczony na rysunku planu symboiem
UT — z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ustugi turystyki catorocznej
(zajazdy, hotele, pensjonaty, domy noclegowe, schroniska miodziezowe, itp.) 0
wysokim standardzie estetycznym. '

. Nakazuje sie lokalizacjg w granicach wlasnych dziatek miejsc postojowych dia
obstugi funkcji podstawowej w ilosci do niej dostosowanej, lecz nie mniej niz
3 miejsca postojowe.

. Na obszarze UT dopuszcza sig :

1/ lokalizacje funkeji mieszkaniowej na poddaszu budynkow,
2! lokalizadji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3/ lokalizacje garazy dla obstugi funkcji podstawowej




4/ lokalizacje zieleni rekreacyjnej i malych urzadzen sportowych.

. Na obszarze UT nie dopuszcza sig :

1/ lokalizacji budownictwa letniskowego indywiduainego,

2/ lokalizacji bliidynkow tymczasowych (za wyjatkiem obiektow na okres budowy).

. Budynki i budowle wymienione w pkt 1 i 3 moga by¢ lokalizowane wylacznie
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17.

§7

. Wyznacza sie obszar ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem AUC -z
przeznaczeniem terenu pod ustugi administracii, handlu, gastronomii, zdrowia,
hotelarstwa, turystyki i inne w centrach i na dziatkach wydzielonych; zwigzanych z
rekreacja i wypoczynkiem o wysokim standardzie estetycznym, wraz z zielenig
urzadzong z obowigzkiem wyznaczenia miejsc postojowych w granicach wiasnej
dziatki, w ilosci dostosowanej do rodzaju funkcii.

. Nakazuje sig lokalizacjg w ramach wiasnej dziatki minimum 2 miejsc
postojowych dla obstugi funkcji wlasnej, oraz miejsc postojowych dia
samochodow osobowych wg wskaznikéw zwiazanych z funkcja obiektu, nie
mniej niz:

gastronomia - 20 m. p. na 100 m? fow. uzytkowej.

handel - 50 m. p. na 1000 m* pow. uzytkowej.

. Na obszarze AUC dopuszcza sig
1/ wbudowanie w uslugi mieszkai o powierzchni nie przekraczajgcej 50%

powierzchni ustug,
2/ lokatizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
3/ lokalizacji budynkéw tymczasowych (za wyjatkiem obiektow na okres budowy),

. Budynki i budowle wymienione w pkt 1 i 2 mogg byé¢ lokalizowane wytacznie
zgodnie z zasadami okreslonymi w §17.

§8

. Utrzymuje sie obszar istniejacych lasow i zadrzewien - oznaczony na rysunku

planu symbolami:

Ls - z podstawowym przeznaczeniem terenu jako lasy,

Lz - z podstawowym przeznaczeniem terenu jako zadrzewienia nadrzeczne i
srédpolne

z mozliwo$cig uzupelnienia zadrzewien

. Na obszarze Ls i Lz dopuszcza sig :

1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej tylko w wypadku braku
mozliwosci zlokalizowania ich na terenach sasiednich.

2/ cigcia sanitarne,

3/ lokalizacji $ciezek spacerowych i rowerowych i szlakdw turystycznych.

. Na obszarze Ls nie dopuszcza sig :

1/ lokalizacji budynkow,

2/ lokalizacji budynkow i budowli tymczasowych,
3/ zrebu zupeinego.




§9

. Wyznacza sie obszar zieleni nie urzadzonej z mozliwoscig dolesien -
oznaczony na rysunku planu symbolem ZN/Ls — z podstawowym przeznaczeniem
terenu pod zielen nie urzadzona.

. Na obszarze ZN/Ls dopuszcza sig :

1/ dolesienis,
2/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3/ lokalizacji $ciezek spacerowych i rowerowych i szlakow turystycznych.

. Na obszarze ZN/Ls nie dopuszcza sig :
1/ lokalizacji budynkdw
' 2/ lokalizacji budynkdw i urzgdzen tymczasowych.

§ 10

. Wyznacza sig obszar zieleni nie urzgdzonej z ograniczonym prawem
zabudowy — oznaczony na rysunku planu symbolem ZN/US — z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod zielen nie urzadzong, z mozliwoscig docelowego
przeznaczenia terenu pod ustugi sportu i rekreaciji.

. Na obszarze ZN/US dopuszcza si¢:

1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2/ lokalizacje budynkéw i budowli zaplecza technicznego i socjalnego dla tere-
néw sportowo — rekreacyjnych, wraz z handlem i gastronomia,

3/ lokalizacje zieleni urzadzonej z elementami malej architektury,

4/ lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi funkcji wiasnych ( min. 2 miejsca po-
stojowe ). i

5/ lokalizacji $ciezek spacerowych i rowerowych i szlakow turystycznych

6/ lokalizacje zadrzewien i zakrzewien,

7/ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

. Na obszarze ZN/US nie dopuszcza sig:
1/ lokalizacji budynkdw mieszkalnych,
2/ lokalizacji budynkéw tymczasowych (za wyjatkiem obiektéw na okres budowy).

. Budynki i budowle wymienione w ust. 1i 2 moga byc lokalizowane wytacznie
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17.

§11

. Utrzymuje sig obszar gruntéw rolnych z ograniczonym prawem zabudowy +
oznaczony na rysunku planu symbolem RO — z podstawowym przeznaczemem
terenu pod uprawy uzytki rolne, plantacje i z mozliwoscig przeznaczenia czesci
terenu pod budynki zwiazane z funkcjg podstawowa, :

. Na obszarze RO dopuszcza sig:
1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zakazem rozwigzan nta




powietrznych i naziemnych,
2/ lokalizacje budynkdw i budowli gospodarczych (stajnie, obory itp.), skiadowych i
zaplecza technicznego ( stodoly, wozownie, maneze itp.)
3/ lokalizacje zieleni urzadzonej z elementami matej architektury,
4/ lokalizacje zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
5/ lokalizacje niezbednych drog dojazdowych i tras: Sciezek spacerowych,
rowerowych i szlakow turystycznych , -
6/ lokalizacje miejsc widokowych urzgdzonych z miejscami do odpoczynku ,
7/ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

. Na obszarze RO nie dopuszcza sig:

1/ lokalizacji budynkéw i budowli nie wymienionych w ust. 112,
2/ lokalizacji budynkoéw i budowli tymeczasowych,

3/ lokalizacji zieleni wysokiej ograniczajacej widocznosc,

4/ wszelkich dzialann niszczgcych i degradujgcych teren.

. Budynki i budowle wymienione w ust. 1i 2 moga by¢ lokalizowane wylacznie
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17.

§12

. Utrzymuje si¢ obszar gruntow rolnych bez prawa zabudowy kubatu.rowej -
oznaczonych na rysunku planu symbolem R — z podstawowym przeznaczeniem *
terenu na uprawy, uzytki roline, plantacje.

. Na obszarze R dopuszcza sie:

1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2/ lokalizacje uje¢ wody,

3/ lokalizacje sezonowych urzadzen zwigzanych ze sportami Zzimowymi,

44 lokalizacje niezbednych drég dojazdowych i tras: $ciezek spacerowych,
rowerowych i szlakéw turystycznych , '

5/ lokalizacje miejsc widokowych urzgdzonych z miejscami do odpoczynku :

. Na obszarze R nie dopuszcza sig:
1/ lokalizacji zieleni wysokiej ograniczajacej widocznosc,
2/ wszelkich dziatan niszczgcych i degradujgcych teren.

§13

. Wyznacza sig obszar komunikacji — oznaczony na rysunku planu symbolami KD1,
KD2 - z podstawowym przeznaczeniem terenu pod komunikacje kotowg o
nastepujgcych parametrach dla istniejgcych i projektowanych drég i ciggow pieszo-
jezdnych:
1/ KD1 - istniejgce i projektowane drogi dojazdowe,

szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: min. 10 m,

szerokosé jezdni: 5 m,

linia zabudowy: 15 m. od krawedzi jezdni,

zjazdow indywidualnych do drogi nie ogranicza sie,
2/ KD2 - istniejgce i projektowane ciagi pieszo jezdne,

szerokoéé w liniach rozgraniczajacych: min. 8 m,




szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego: min. 5 m,
linia zabudowy: 8 m od krawedzi pasa pieszo-jezdnego.

. Na obszarze KD1 i KD2 dopuszcza sig: :

1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, bez naruszania elementow
technicznych ulicy i zmniejszenia wartosci uzytecznej drogi, przy zachowaniu
bezpieczenstwa ruchu,

2/ wyznaczanie $ciezek rowerowych.

§14

. Wyznacza sie obszar komunikacji — oznaczony na rysunku planu symbolem KS —
z podstawowym przeznaczeniem terenu pod projektowane miejsca postojowe i
parkingi.

. Na obszarze KS dopuszcza si¢ :

1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2/ lokalizacje niezbednych obiektow kubaturowych dla parkingdw strzezonych.

. Na obszarze KS nie dopuszcza sig : :
1/ lokalizacji obiektow kubaturowych nie wymienionych w pkt 1 2,
2/ lokalizacji obiekiéw tymczasowych. .

Budynki i budowle wymienione w ust. 1 i 2 mogg by¢ lokalizowane wytacznie
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17.

§15

. Wyzhacza sig obszar urzadzen infrastruktury technicznej — oznaczony na
rysunku planu symbolem NQ — z podstawowym przeznaczeniem terenu na

projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu oczyszczania Sciekow. !

. Dopuszcza si¢ :
1/ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
2/ lokalizacje niezbednych obiektow kubaturowych dla danego urzgdzenia.

. Nie dopuszcza sig :
1/ lokalizacji obiektow i urzadzen nie wymienionych w pkt 11 2.

. Budynki i budowle wymienione w pkt 1 i 2 moga by¢ lokalizowane wytacznie
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17.
§16

Utrzymuje si¢ obszar wéd — oznaczony na rysunku planu symbolem W —
z podstawowym przeznaczeniem terenu pod potoki i cieki.

. Na obszarze W dopuszcza sig :
1/ lokalizacje ktadek i mostkow,
2/ remonty i regulacje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.




3. Na obszarze W nie dopuszcza sig : .
1/ zanieczyszczania wod, w tym odprowadzania nie oczyszczonych sciekow.

4." Wyznacza sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w stosunku do brzegow
potokow i ciekow - min. 15 m.

§ 17

1. Ustala sie dla terenu objetego niniejszym planem nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej :

1/ podiaczenie komunikacyjne terenu do drog dojazdowych w granicach i poza
granicami opracowania,

2/ obowigzujace linie zabudowy wg rysunku planu i §13,

3/ obowigzujace linie zabudowy od istniejacych poza granicami opracowania drog
dojazdowych min 15 m od krawedzi jezdni ( 17,5 m od osi drogi),

4/ w wypadku wewnetrznego podzialu terenu:MNu na kitka dzialek, ciag pieszo-
jezdny do nich winien mie¢ parametry : ‘

- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6 m
- szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 3,5 m
- linie zabudowy — 8 m od kraweznika jezdni,

5/ powierzchnia nowotworzonych dzialek nie mniejsza niz 10 aréw (gornej granicy
powierzchni nie ustala sig),

6/ tereny zieleni urzadzonej w granicach dzialki powinny stanowi¢ minimum 50%
jej powierzchni,

7/ dla budynkow nowych dopuszczaina wysokos¢ — max.12 m mierzona od
najnizszego poziomu gruntu przylegajgcego do budynku, do poziomu szczytu
dachu {dotyczy to réwniez wiez i wiezyczek),

8/ dopuszcza sie max. 1kondygnacje nadziemnag i poddasze uzytkowe w stromym
dachu dwu- fub wielospadowym o nachyleniu potaci 35° + 45°,

9/ nowe budynki winny mie¢ poziome bryly, gdzie proporcje maksymalne;
wysokosci budynku do jego szerokosci nie przekroczg stosunku 1 : 1,

10/ tynki winny byg biale i z odcieniami popielato-bezowymi, drewnq1 w kolorach
naturalnych, pokrycie dachdwka lup materialami dachowko podobnymi w kolo-
rach brazowych lub ciemnobrazowych, a cokoty i podmuréwki wykonczone
materiatami w kolorach neutralnych,

11/ zaopatrzenie w wodg ze studni kopanych lub wierconych w oparciu 0 rozwia-
zania indywiduaine, grupowe,

12/ teren z indywidualnym unieszkodliwianiem sciekow — odprowadzenie $ciekow
do oczyszczalni sciekow wiasnych, iub grupowych,

13/ na obszarze usiug ujecie i oczyszczenie wod opadowych, w tym z powierzchni
komunikacyjnych, nastepnie odprowadzenie $ciekow do odbiornika na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych przepisach dotyczacych ochrony
ziemi oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

14/ ujecie wod opadowych z powierzehni komunikacyjnych i docelowo odprowa-
dzenie ich do kanalizacji deszczowej, nastepnie odprowadzenie sciekdw do
odbiornika na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepigach
dotyczacych ochrony ziemi oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem,

15/ w zakresie odpadow komunalnych : gromadzenie w szczelnych pojemnikach
i usuwanie na zasadach obowigzujacych na terenie gminy,

16/ w zakresie odpadow powstajacych w wyniku prowadzonej-dziatalno$ci: groma-
nie w sposdb nie zagrazajacy $rodowisku i terenom sgsiednim, i usuwanie na
zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach szczagol-
nych, '




17/ w zakresie elektroenergetyki — zasilanie z sieci podigczeniami kablowymi na

warunkach okreslonych przez administratora sieci,

18/ na wyznaczonych na rysunku planu terenach w bezposérednim sasiedztwie
projektowane] finii enefgetycznej 110 kV nie dopuszcza sie jokalizacji
budynkow na staly pobyt ludzi. Pozostate budynki moga by¢ lokalizowane na
warunkach okreslonych przez administratora sieci.

19/ w zakresie cieplownictwa - ogrzewanie budynkow na bazie rozwigzan
indywidualnych, na paliwo ekologicznie czyste, nie zanieczyszczajace
powietrza (zalecane wykorzystanie energii stonecznej),

RQZDZIAL 3
Ustalenia koncowe
§18 : \

Jezeli warto$¢é nieruchomosci wzr4osnie w zwiazku z uchwaleniem Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rzeped:z I”, a wiasciciel zbywa te
nieruchomos$é to Wéjt Gminy Komancza pobierze jednorazowa optatg dla
obszaréw: Mnu, AUC, UT, MRT w wysokosci - 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci; dia pozostalych obszaréw — 0%.

§19

W obszarze objetym opracowaniem MPZP _RZEPEDZ I” okresionym w § 2

niniejszej Uchwaly - tracq moc ustalenia :

- Miejscowego Planu 0Ogéinego Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Komarncza, zatwierdzonego Uchwatg Nr VI/26/94 Rady Gminy w Komanczy z
dnia 09.12.1994 r. (opublikowana w Dz.U. Woj. Krosniefiskiego Nr 24 poz.193 z
dnia 14 grudnia 1994 r.).

§ 20

Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Komarcza.

§ 21

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komancza

PRZEWODNICZACY

Rad nw(y%aﬁcm
aloni Gruba




