RADA GMINY

omaticra UCHWALA Nr 1V /24 /2003
OMancze

RADY GMINY KOMANCZA
z dnia 18 marca 2003 r

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komancza

sKomancza I

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142 z pdZniejszymi zmianami) oraz art.26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 z pOzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Komaiicza

uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komancza
»Komaneza 1” zwany dalej planem. I ’

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,72 ha (dz. nr 71) polozony w miejscowosci
Komaicza gm. Komancza, przy drodze gminne;.

3. W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ zakazy i nakazy wynikajace z
polozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego, zgodnie z
Rozporzadzeniem Wojewody Krosnienskiego Nr 10 z dnia 2 lipca 1998 r. w sprawie
utworzenia obszaroOw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa kro$nienskiego
(Dz. U. Woj. Krosnienskiego Nr 17, poz. 223; zm. Dz. U. Woj. Podkarpackiego z 2001 r.
Nr 62, poz.1086; z 2002 r. Nr 19 poz. 370).

4. Obszar planu lezy w miejscowosci Komancza, ktora zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow (z dnia 12 kwietnia 1974 r. Dz. U. nr 16 poz. 89 oraz 23 grudnia 1987 r. Dz. U.
nr 41 poz. 238) znalazla sig¢ na liscie miejscowosci, na ktére rozciagnigto niektore
przepisy o uzdrowiskach w trybie art, 14 ustawy o uzdrowiskach i1 lecznictwie
uzdrowiskowym.

§2

1. Tres¢ planu zawarta jest w ustaleniach niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikiem planu jest rysunek planu w skali 1: 500 obowiazujacy w zakresie oznaczen
zawartych w legendzie.




§3
Przedmiotem ustalen planu sa:

I} Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowo — rekreacyjnej oznaczony na rysunku
symbolem M/U.

2)  Teren zieleni nie urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.
3)  Teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZU.

4} Teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KD.

§4
1. Wyznacza si¢ ,,teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowo — rekreacyjnej” oznaczony
na rysunku planu symbolem ,,M/U”,

2. Okresla si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: pod zabudowe mieszkaniowsq
jednorodzinna, oraz uslugi zwigzane z obsluga turystyki i rekreacji (hotelarstwo,

- gastronomia, handel itp.) jako obiekty wolnostojace- lub—wbudowane- w budynki
mieszkalne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej i budynkdw pensjonatowych,

2)  podzial terenu na dzialki, przy czym ksztatt i wielko$¢ dziatek musi zapewnié
realizacjg obiektow zgodnie z obowiazujacymi normami i warunkami technicznymi,

3)  urzadzenia shuzace rekreacji i wypoczynkowi,
4)  lokalizacje zieleni i malej architektury,

3)  lokalizacj¢ garazy, drog dojazdowych i miejsc postojowych niezbednych dla obstugi
terenu,

6) lokali_zacje_ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.
4. Na terenie o ktérym mowa w ustepie 1 nie dopuszcza si¢:
1) lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
2)  lokalizacji obiektow tymczasowych,
3)  zmiany siedlisk przyrodniczych w pasie 15 m od cieku wodnego.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1:

f)  minimalna wielkos¢ dzialki dla zabudowy jednorodzinnej i budynkéw rekreaci
indywidualnej - 0,10 ha, dla zabudowy pensjonatowej - 0,15 ha,

2)  maksymaina wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji
liczac od najnizszego punktu terenu do okapu dachu + poziom poddasza
uzytkowego,




3)  dachy budynkéw dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych polaci od
35° do 45°,

4)  elewacje wykoficzone naturalnymi materialami miejscowymi (drewno, kamien) w
kolorze naturalnym lub materialami nawigzujgcymi do nich, albo elementami tych
materiatow w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny,

5} co najmniej 60% nie zabudowanej powierzchni dzialek nalezy przeznaczy¢ na
zielefi,

6) garaze, miejsca postojowe w granicach wlasnych dzialek, minimalna liczba miejsc
postojowych z uwzglednieniem miejsca w garazu - 2, dla funkcji ustugowych
zapewni¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe,

7)  nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi drogi 10 m.

§5

. Wyznacza si¢ ,teren zieleni nieurzadzonej” oznaczony na rysunku planu symbolem
LN,

Okre$la si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: utrzymanie istniejacej zieleni lg¢gowej
towarzyszacej cickowi wodnemu.

3. Naterenie, ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien,

. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie:
-1} wznoszenia zabudowy kubaturowej, : o
2) wycinania drzew i krzewOw za wyjatkiem cieé sanitarnych,

3} wszelkich dziatan niszczacych i degradujacych teren.

§6

. Wyznacza si¢ ,teren zieleni urzadzonej” oznaczony na rysunku planu symbolem
A Ujgh

Okresla si¢ podstawowe przeznaczenie gruntdw: zielen urzadzona.

3. Naterenie, ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) dotychczasowe przeznaczenie terenu,
2) uzupelnianie zadrzewien i zakrzewien,
3) lokslizacje miejsc postojowych,

4) obiekty matej architektury.

. Na terenie, o kiorym mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ wznoszenia zabudowy
kubaturowe;j.




§7

1. Wyznacza sig ,,teren komunikacji” oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KD?”,
y 3 y nary P

2. Okresla si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: droga dojazdowa w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacj¢ sieci urzadzen

infrastruktury technicznej, nie dopuszcza sie wznoszenia obiektow kubaturowych i
obiektoéw matej architektury.

§8

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

5)

6)

4)

w zakreste komunikacji: teren dostepny z istniejacej drogi dojazdowej,

w zakresie zaopatrzenia w wode: indywidualne zaopatrzenie w wode w oparciu o
wiasne ujecia lub z wodociagu wiejskiego,

w zakresie odprowadzania $ciekéw: odprowadzanie $ciekoéw do zbiorczej, wiejskiej
oczyszczalni $ciekow lub do indywidualnej przydomowej oczyszczalni $ciekdw,

_W'_zal;rééiiéwcﬁ)adéw: teréh_f)_(;{vmé; By(’: objety zorganizowanym systemem usuwania
odpadéw, wywo6z odpadow na urzadzone wysypisko $mieci zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy Komancza,

w zakresie clektroenergetyki i oswietlenia terenu: zasilanie z istniejacej sieci na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

w zakiesic cieplowniciwa: ogrzewanie wg rozwigzan indywidualnych z
preferowanymi nosnikami energii nie zanieczyszczajacymi $rodowiska.

§9

Jezeli wartos¢ nieruchomodci wzrosnie w zwiazku z uchwaleniem Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,Komancza I’ a whasciciel zbywa te nieruchomo$é, to
Wojt Gminy Komancza pobierze jednorazowa oplate w wysokosci 30 % wazrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 10

Traci moc uchwata Nr V1/26/94 Rady Gminy w Komaiiczy z dnia 9 grudnia 1994 r. w
sprawie zatwierdzenia Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Komaicza, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kroénienskiego Nr 24
poz. 193, w czgbel dotyczacej terenu okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty.




§11
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komancza.
§ 12

Uchwala podlega ogloszeniu w Wojewddzkim Dzienniku Urzgdowym i wehodzi w zycie 14
dni od jej ogloszenia.

PRZEWODNICZA@Y _
Rady Gminy Komancza

Antont Gruba

s




